
  

  ريزيآموزش و  پژوهش مديريت و  برنامهمؤسسه عالي 

  1396 تير در مسكنبازار  تحولات خلاصه

  شناسنامه گزارش:
  1396تاريخ انتشار: شهريور ماه   دفتر: معاونت پژوهشي، دفتر آمار و پايش اقتصادي

  ناظران علمي: محمد حسيني  سارا پورادبيتهيه و تدوين: 

  
 

  چكيده:
 به شرح زير است: 1396ماه سال  تيرترين تحولات بازار مسكن در مهم
  2,5نسبت به ماه خرداد كاهش بيشتري پيدا كرد و به  1396نرخ رشد نقطه به نقطه تعداد معاملات مسكن در ماه تير- 

شرايط را براي خروج اين بازار از عملاً ) بانكي سپرده سود نرخ و اوراق سود نرخ از اعم( بالا سود هاينرخدرصـد رسيد.  
 ركود دشوار كرده است.

 
    درصد افزايش يافته است. مقايسه رشد  6,4نسـبت به ماه مشابه سال قبل   1396 تيرقيمت مسـكن شـهر تهران در ماه

درصدي قيمت حقيقي مسكن  3,7قيمت مسـكن و نرخ تورم نقطه به نقطه شـاخص قيمت مصرف كننده حاكي از افت   
  نسبت به ماه مشابه سال قبل است.سال جاري  تيردر ماه 

 
  نه تنها از نرخ سود اوراق درصد رسيده است كه  8,13ماه سال جاري به  خرداددر شـهر تهران در   1نرخ بازدهي مسـكن

باشد. اين شكاف همچنان مانع از حركت جريان تر ميدرصد) نيز پايين 15(د سپرده بانكي سـو  رسـمي  بلكه حتي از نرخ
  .شودبه سمت بازار مسكن مي سرمايه
  

                                                            
  .است شده محاسبه بهاي دريافتياجاره متوسط و ملك ارزش ميزان افزايش اساس بر مسكن بازدهي نرخ 1



  

  ريزيآموزش و  پژوهش مديريت و  برنامهمؤسسه عالي 
 1396در تيرخلاصه تحولات بازار مسكن 

 :در شهر تهران مسكنو قيمت معاملات تعداد  -1

 
 (درصد)در شهر تهران : رشد تعداد معاملات واحدهاي مسكوني نسبت به ماه مشابه سال قبل  1نمودار

 
  درصد كاهش يافت كه نسبت  2,5به ميزان  نسبت به ماه مشابه سال قبل 1396 معاملات مسكن در ماه تيرتعداد

 اثيرت) بانكي سپرده سود نرخ و اوراق سود نرخ از اعم( بالا سود هاينرخبه ماه خرداد افت بيشتري داشته است. 
  كرده است. دشواراز ركود و عملاً شرايط را براي خروج بازار مسكن دارد معاملات مسكن  كاهنده در

مصرف متقي شاخص نقطه به نقطهتورم و قبل سال مشابهماهبهنسبتتهرانشهردربنازيرمربعمتريك قيمت متوسط رشد: 2مودارن
  )درصد( كننده

 

  درصد افزايش يافته است. مقايسه  6,2نسبت به ماه مشابه سال قبل  1396 تيرقيمت مسكن شهر تهران در ماه
درصدي قيمت حقيقي  3,7شاخص قيمت مصرف كننده حاكي از افت  نقطه به نقطه رشد قيمت مسكن و نرخ تورم

ال در طول يك سقي مسكن رشد قيمت حقي نسبت به ماه مشابه سال قبل است. ماه تير سال جاريمسكن در 
 منفي بوده است.، 1395ماه ) به جز دي1396تا تير  1395گذشته (تير 
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رشد قيمت مسكن تهران
)درصد(رشد نقطه به نقطه شاخص قيمت مصرف كننده 

)ماه به ماه گذشته(رشد قيمت مسكن تهران 

  ج.ا.ا منبع: بانك مركزي

/ محاسبات محققبانك مركزي ج.ا.ا منبع :



  

  ريزيآموزش و  پژوهش مديريت و  برنامهمؤسسه عالي 
 1396در تيرخلاصه تحولات بازار مسكن 

 ساختمان: در گذاريرمايهس -2

 ماه تير در شهر تهران در  2نرخ بازدهي مسكن
درصــد رســيده اســت.   13,8ســال جاري به 

ــاهده مي  ــود، نرخ چنـانكه در نمودار مشـ شـ
ــكن با ميانگين  موزون نرخ بازدهي بازار مسـ

فاصله زيادي دارد و  3ســود اوراق تأمين مالي
 رسمي نه تنها از نرخ ســود اوراق بلكه از نرخ

تر درصــد) نيز پايين 15ســود ســپرده بانكي (
. اين شــكاف همچنان مانع از حركت اســت

  د.شوبه سمت بازار مسكن مي جريان سرمايه

 نرخ سود اوراق : مقايسه نرخ بازدهي مسكن و ميانگين موزون3نمودار

 هاي ساختمانيها و پروانهه: رشد نقطه به نقطه توليد و فروش نهاد4نمودار 

  مستمراً  1395تا فصل دوم سال  1391هاي سـاختماني از ابتداي سـال   رشـد نقطه به نقطه توليد و فروش نهاده
 ).1393و بهار  1392ست (بجز در فصول زمستان منقي بوده ا

  ه هاي ساختماني نسبت بتوليد و فروش فولاد ساختماني، توليد و فروش نهاده افزايشبا  1395در نيمه دوم سال
بار ديگر رشد توليد و  1396اما بعد از دو فصل رشد مثبت، در فصل بهار  مشـابه سـال قبل افزايش يافت.  فصـل  

  هاي ساختماني منفي شد.فروش نهاده
    هاي ساختماني صادر شده مستمراً منفي بوده رشد متراژ پروانه 1395تا فصـل دوم سال   1392از زمسـتان سـال

 است.
  اما با توجه  براي اولين بار مثبت شده است. 1395نيز در فصول پاييز و زمستان  هاي ساختمانيرشـد متراژ پروانه

و همچنين  همنفي بود 1395گذاري حقيقي بخش خصوصي در تمام فصول به اينكه رشـد نقطه به نقطه سـرمايه  
جهي در رسد هنوز تحرك قابل تو، به نظر مي1396هاي ساختماني در فصل بهار رشد منفي توليد و فروش نهاده
 4 بخش مسكن ايجاد نشده است.

 
                                                            

  .است شده محاسبه بهاي دريافتياجاره متوسط و ملك ارزش ميزان افزايش اساس بر مسكن بازدهي نرخ 2
 .باشدهاي بازدهي اوراق كوتاه مدت و بلندمدت ميميانگين موزون نرخ سود اوراق يك ميانگين وزني از نرخ 3
متراژ  غير رشددر اين گزارش از مت گذاري بخش خصوصي در ساختماني وضعيت سرمايهمثبت بوده است اما به منظور بررس 1395هاي ساختماني در تمام فصول سال رشد تعداد پروانه 4

  دهد.مي گذاري در مسكن را بهتر نشاناست زيرا اين متغير، روند تغييرات سرمايه استفاده شدههاي ساختماني پروانه
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  منبع : محاسبات محقق 

  ريزيدفتر آمار و پايش اقتصادي موسسه آموزش و پژوهش مديريت و برنامههاي ساختماني /نهاده: 1منبع
  ج.ا.اانك مركزي هاي ساختماني/ ب: پروانه2منبع



  

  ريزيآموزش و  پژوهش مديريت و  برنامهمؤسسه عالي 
 1396در تيرخلاصه تحولات بازار مسكن 

  اجاره بها: -3

 مصرف كننده (درصد) متيشاخص قنقطه به نقطه  و نرخ تورم كشور يبهااجاره متوسط نقطه به نقطه  رشد: 5ر نمودا

 

 

 د رش. است مسكن قيمت نوسانات طورهمين و كنندهمصرف قيمت شاخص تورم نرخ تأثير تحت بهااجاره تغييرات
ها بهاي گذشته، عمدتاً رشد اجارهكننده سـبب شده تا در طول ماه تر قيمت مسـكن نسـبت به تورم مصـرف   پايين

رشد  ،يرت ماه دربا كاهش تورم نقطه به نقطه شاخص قيمت مصرف كننده كننده باشد. كمتر از نرخ تورم مصـرف 
 گرفته است. قرار كنندهمصرف قيمت شاخص سطحي مشابهتقريباً در  بهانقطه به نقطه اجاره

  تسهيلات ساخت و خريد -4
 ــهيلات و تعـداد  حقيقي ارزش  اعطايي تسـ

 1396 ماهتير  دردر كشور  خريد بانك مسكن
 25ا قبل به ترتيب ب سال مشابه ماه به نسبت

 درصد رشد همراه بوده است.  7,3و 
  ــهيلات در حاليكه ارزش حقيقي و تعداد تسـ

اعطايي ســاخت بانك مســكن نســبت به ماه 
و  31مشـابه سال قبل در كشور به ترتيب با  

  درصد كاهش همراه بوده است. 43,4
 

 تساخ و خريد تفكيك به اعطايي تسهيلات حقيقي ارزش رشد :6 نمودار
 )درصد( در كشور نسبت به ماه مشابه سال قبل

 

  تأثير تسهيلات بر معاملات در شهر تهران: -5

 نسبت به ماه مشابه سال قبل تسهيلات دريافت بدون معاملاتتعدادرشدوتهرانمسكنمعاملاتكلتعداد رشد مقايسه :7نمودار

 

درصـد رشد داشته است. از سوي ديگر، تعداد   7 حدود 1396 تيردر ماه  شـهر تهران تسـهيلات اعطايي خريد در  تعداد 
شرايط ركودي بازار مسكن است.  اي ازنشانهدرصـد كاهش يافته كه   7,4 ماهمعاملات بدون دريافت تسـهيلات در تير 

  .شدنداشته با زياديتير افت ماه در واقع رشد تعداد تسهيلات اعطايي خريد سبب شده كه رشد معاملات مسكن در 
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)درصد(رشد نقطه به نقطه شاخص قيمت مصرف كننده 
)درصد(رشد نقطه به نقطه اجاره بها در كشور 
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  /محاسبات محققمنبع: بانك مسكن

  بانك مركزي ج.ا.ا: منبع

 محاسبات محققبانك مسكن//  بانك مركزي ج.ا.امنبع: 
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